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RENNEBU KOMMUNE
  
PLANVEILEDER
                                        
                    
                      Vedtatt i kommunestyret sak 57/10 den 16.12.2010
)


Veileder for utarbeiding av reguleringsplaner i Rennebu kommune
Innledning
For gjennomføring av større bygge- og anleggstiltak og andre tiltak som kan få vesentlige virkninger for miljø og samfunn, kreves det reguleringsplan. Reguleringsplan skal utarbeides av fagkyndige. Reguleringsplan består av et plankart med tilhørende bestemmelser og er juridisk bindende for arealbruken. Det er to typer reguleringsplaner, områderegulering som utarbeides av kommunen, og detaljregulering som kan fremmes av private, tiltakshavere, organisasjoner og myndigheter. Kommuneplanens arealdel (www.rennebu.kommune.no/nor/Planer/Kommuneplan/Arealdelen) legger rammer for reguleringsarbeidet i kommunen. 
For utfylling, oppheving eller endring av reguleringsplan gjelder de samme bestemmelser som for utarbeiding av ny plan. Kommunen kan vedta mindre endringer eller utfyllinger uten slik behandling, såfremt berørte myndigheter og eiere og festere av eiendommer som direkte berøres, ikke har innvendinger. Fremkommer slike innvendinger må også mindre endringer behandles som ved utarbeiding av ny plan.             
Denne veilederen gir en oversikt over de generelle krav Rennebu kommunen stiller til reguleringsplanarbeid. Hjemmel for kravene er gitt i plan- og bygningsloven (www.lovdata.no/all/nl-20080627-071.html) og i kart- og planforskriften (www.lovdata.no/cgi-wift/ldles?doc=/sf/sf/sf-20090626-0861.html). 
Oppstartsmøte 
Ved detaljreguleringer skal planspørsmålet legges fram for kommunen i et oppstartsmøte.  På dette møtet deltar vanligvis planlegger, forslagsstiller og fagansvarlige fra kommunens administrasjon. Hensikten med møte er å få planspørsmålet presentert og at kommunen kan informere om gjeldende rammer, planstatus og lignende, slik at dette kan tas i betraktning når detaljplanleggingen starter. Anmodning om oppstartsmøte skal gjøres på eget skjema (link) som sendes kommunen postmottak@rennebu.kommune.no i god tid. Kommunen skriver referat fra møtet. 

Kunngjøring og varsling
Planleggeren skal kunngjøre oppstart av planarbeidet i avisa Opdalingen annonse@opdalingen.no, eventuelt i Rennebu Nytt dagfinn@mediaprofil.no  hvis tidspunktet for utgivelse passer. Oppstart skal samtidig kunngjøres på kommunens hjemmeside, kontakt kommunens servicetorg postmottak@rennebu.kommune.no om dette. 
Det skal sendes brev, eventuelt som e-post, med varsling av oppstart av planarbeidet til registrerte grunneiere, festere og andre rettighetshavere i planområde, samt til naboer, berørte offentlige organer og andre interesser i planområdet. Malen for varslingsbrev (link) skal benyttes. 
Ved kunngjøring og varsling skal det gis minimum tre ukers frist for innspill til planleggeren. Kommunen vil under oppstartmøtet kunne avklare hvem som må varsles i hver enkelt sak. Liste over berørte grunneiere, festere og naboer bestilles fra Infoland eller gjennom en av Norsk Eiendomsinformasjon AS’ forhandlere. Kommunen skal ha kopi av varslingsbrevet og avisannonsen.  

Alle reguleringsplaner skal ha et offisielt plannavn. Dette er underkastet reglene i lov om stadsnamn: http://www.lovdata.no/all/nl-19900518-011.html. Forslag til navn på planområdet er en del av planen. Det er hensiktsmessig at navnet avklares tidlig i planfasen, for eks. i oppstartsmøte, slik at uheldige midlertidige navn ikke får anledning til å feste seg.  

Krav til planbeskrivelsen - utredningskrav
Planbeskrivelsen skal gi utfyllende opplysninger og utredninger av alle forhold som kan være av betydning. Planforslaget skal kunne fremmes til politisk behandling og legges ut til offentlig ettersyn uten ytterligere utredninger. 
Det skal gjøres rede for følgende forhold:
· Planområdet. Beliggenhet, størrelse og avgrensning. Eksisterende bruk og interesser innenfor og i tilknytning til planområde
· Forholdet til andre planer og regelverk. Områdets status i kommuneplanens arealdel og eventuelt i gjeldende reguleringsplaner, også for tilgrensende arealer 
· Planprosessen. Føringer fra oppstartsmøte, hvordan samråd og medvirkning er ivaretatt. Det skal lages et sammendrag av alle innspill til planarbeidet. Det må gjøres vurderinger av hvert innspill og begrunnes hvorfor innspill er tatt til følge eller avvist.    
· Planforslaget. Oversikt over omfang for hvert arealformål og hensynssoner som er brukt. Begrunnelser for arealbruken som er foreslått 
· Vurdering av konsekvenser og avbøtende tiltak. Obligatorisk er en risiko- og sårbarhetsanalyse, vurderinger av barn og unges oppvekstvilkår og estetiske hensyn.  
Bruk gjerne bilder eller andre illustrasjoner i planbeskrivelsen.                    

Krav til plankart
Kartdata for basiskart kjøpes gjennom Infoland eller gjennom en av Norsk Eiendomsinformasjon AS’ forhandlere (matrikkeldata inngår i basiskart). Kommunen vil stille nødvendige eksisterende plandata til rådighet.  
Plankart skal framstilles etter reglene i nasjonal produktspesifikasjon for arealplan og digitalt planregister og leveres i SOSI-standard i den versjon som gjelder når planforslaget fremmes. 
I henhold til kart- og planforskriften skal alle plankart inneholde plannavn, tegnforklaring, nordpil, målestokktall og målestokklinjal samt markering av koordinatnett.
Med plankartet skal det følge en rapportfil for utført kontroll som viser at filen er feilfri. Kontroll kan utføres v.h.a. Statens kartverks SOSI-kontroll: http://www.statkart.no/Ny+versjon+av+SOSI-vis+-+SOSI-kontroll.d25-SwtHS5a.ips
Alle objekt som inngår i reguleringsplanen skal ha en geometrisk presisjon på samme nivå som basiskartet. Alle plandata skal leveres i UTM-Euref89 sone 32 (koordinatsystem 22 i SOSI). Det digitale kartet har en geografisk forankring. Kartutsnittet må derfor aldri roteres, skaleres, flyttes, klippes ut og limes tilbake, eller kopieres og limes inn i et annet dokument eller en annen fil.

Krav til bestemmelser
Bestemmelsene skal kun omfatte de juridiske bindingene som skal gjelde for de arealformål og hensynssoner som planforslaget omfatter. Beskrivende tekst må begrenses til det mest nødvendige. Plan- og bygningslovens § 12-7 gir en oversikt over hvilke forhold det kan gis bestemmelser til. Bestemmelsene må omfatte aktuelle forhold som følger av kommuneplanens arealdel og ta retningslinjene til følge der dette er naturlig. Kommunen vil under oppstartsmøte eller senere i prosessen kunne gi råd om bruken av bestemmelser og kommunens praksis generelt ved behandling av planforslag. Bestemmelser fra plan- og bygningsloven eller fra annet regelverk skal ikke gjengis som bestemmelser i en reguleringsplan.
Fremming av planforslag til behandling
Når et planforslag fremmes til politisk behandling skal det inneholde:
· Planbeskrivelse i rikt tekstformat (RTF-format)
· Reguleringsbestemmelser i RTF-format
· Plankart med tegnforklaring mv. i PDF-format
· Plandata i SOSI-format, siste versjon (SOSI: Samordnet Opplegg for Stedfestet Informasjon)      
· Rapportfil fra SOSI-kontroll som dokumenterer at alle innleverte data er feilfrie.

Kommunens behandling
Når et planforslag fremmes tildeler kommunen forslaget en nasjonal PlanID og fører planforslaget inn i kommunens digitale planregister. Når et privat planforslag tilfredsstiller kommunens krav, skal kommunen ta forslaget til behandling innen 12 uker. 
I Rennebu kommune er det MTL-utvalget (Miljø, Teknikk og Landbruk) (www.rennebu.kommune.no/nor/Politikk/Moetekalender) som behandler reguleringsplaner. MTL-utvalget kan avvise planforslaget eller vedta å legge det ut til offentlig ettersyn, eventuelt med vedtatte endringer. Når et privat planforslag legges ut til offentlig ettersyn og høring, etter at privat planlegger har foretatt de endringer som vedtaket eventuelt forutsetter, går det over til å bli kommunens planforslag. 
Hvis et planforslag som er i samsvar med kommuneplanens arealdel avises av MTL-utvalget kan avslaget kreves forelagt kommunestyret.
Offentlig ettersyn og høring gjennomføres på tilsvarende måte som ved kunngjøring og varsling ved oppstart av planarbeidet. Ved offentlig ettersyn og høring skal det gis en frist på minimum 6 uker.
Etter offentlig ettersyn og høring oppsummeres og vurderes merknadene som er innkommet før rådmannen fremmer saken til sluttbehandling i MTL-utvalget, eventuelt med forslag om endringer. Offentlige myndigheter kan innenfor sine saksområder fremme innsigelser med krav om vilkår eller endringer av den arealbruk som forslås, noe som innebærer at planforsalget ikke kan vedtas før dette er løst.
Etter at planforslaget er ferdigbehandlet må kommunestyret innen 12 uker fatte et vedtak, ved enten å vedta planforslaget eller sende det tilbake til ny behandling. Kommunestyrets endelige vedtak av en reguleringsplan skal kunngjøres og varsles på samme måte som ved oppstart og offentlig ettersyn, og med minimum tre ukers klagefrist.       
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