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	FRØYA KOMMUNE

7260 SISTRANDA

Tlf: 72463200/Fax: 72463201

E-post: postmottak@froya.kommune.no


Husleiekontrakt 

for utleie av gjennomgangsboliger

Det er inngått avtale om leie av bolig mellom:

utleier 
 
 Frøya kommune


og leier







f.nr. 



§1 Leieobjektet

Utleieobjektet er bolig (oppgi gnr/bnr/sekjs.nr/andelsnr/leil.nr) (i brl/boligsameie/boligselskap-navn) med adresse:

	Bolignr:
	Adresse
	Type bolig

	
	
	Gjennomgangs boliger, Hll § 11-2 


§2 Møblert/umøblert

Boligen er/er ikke møblert. (Stryk det som ikke passer). Dersom boligen leies ut møblert, plikter partene å opprette og signere inventarliste. 

§3 Leiesum

Leiesum er kr 


pr.mnd., inkl. kommunale avgifter.

Leien betales:

	
	Forskuddsvis den  01. i hver måned, med følgende betalingsmåte:

	
	

	
	Forskuddsvis med fast trekk i lønnsutbetaling fra Frøya kommune




	I tillegg til leiesummen er leier ansvarlig for følgende tilleggsytelser:
	
	Kr.


Leietakeren plikter å opprette eget strømabonnement og innboforsikring.

Utleier har rett til å regulere husleien den 1. januar hvert år. Reguleringen skal skje med grunnlag i konsumprisindeksen. Leiesummen kan også reguleres ved økning av de kommunale avgifter eller ved økning av ytelser som inngår i leiesummen.

Har leieforholdet vart i minst 2 ½ - år kan både utleier og leietaker kreve husleien tilpasset til gjengs nivå for tilsvarende boliger som leies ut. Endringer i husleien som følge av en slik tilpassing kan iverksettes med 6 mnd varsel.

§4 Depositum

Til sikkerhet for skader som leier er ansvarlig for, og for krav i henhold til denne kontrakt, Husleieloven og alminnelig erstatningsgrunnlag, skal leier deponere et beløp tilsvarende  3 måneders husleie.

§5 Leieforholdets varighet

Boligen overtas den 
 
__. Leieforholdet opphører uten oppsigelse den
_____.

§6 Oppsigelse

I leieperioden kan begge parter si opp leiekontrakten med  4. måneders varsel.

§7 Overtagelse

Utleier og leier har før overtagelsen befart utleieobjektet, og eventuelle mangler eller kommentarer fremgår av §19.

§8 Utleiers plikter

Utleier plikter å stille boligen til leiers rådighet til den tid som angitt i §5.

§9 Leiers plikter

Leier skal på egen bekostning vedlikeholde låser, nøkler, ruter, vannkraner, servanter, klosett, ovner, elektriske apparater, kontakter, brytere og sikringer. Leier skal i tillegg foreta rensing og om nødvendig oppstaking av avløp- og vannlås. Pliktene skal leier ivareta uten ugrunnet opphold, og på en måte som er håndverksmessig forsvarlig. 

*
Leier skal på håndverksmessig forsvarlig måte foreta det indre vedlikehold som kreves for at boligen skal opprettholde beskaffenheten den var i da leier overtok, og selv dekke omkostningene.

Leier plikter å behandle boligen med tilbørlig aktsomhet, og å rette seg etter de sedvanlige ordensregler som til enhver tid gjelder for opprettholdelse av ro og orden. 

Leier er ansvarlig for skade som skyldes leier selv eller dennes husstand. Det samme gjelder skader påført av andre som leier har gitt adgang til eiendommen, eller uten skjellig grunn til eiendommen forøvrig. Dette gjelder både indre og ytre skader.

*
Fornying av tapet, maling og annen istandsetting som følge av slit og elde foretas så ofte det er påkrevd. Leier kan ikke kreve godtgjørelse for den fordel utleieren får ved tiltakene.

§10 Leiers meldeplikt

Leier plikter straks å melde fra om skader som må utbedres. Det samme gjelder dersom det kommer skadedyr o.l. i boligen.


Unnlates slik melding selv om mangler er eller burde ha vært oppdaget av leier, kan denne bli erstatningsansvarlig for eventuelle følgeskader.

§11 Fremleie

Fremleie av boligen eller deler av den, er ikke tillatt uten utleiers skriftlige samtykke.

§12 Leiers bruk av utleieobjektet

Leier må ikke forandre eller foreta større påkostninger av boligen utvendig eller innvendig, som for eks endring av interiør, fjerne, flytte eller bytte dører, ovner, vegger eller lignende. Tiltak som dette kan kun foretas etter skriftlig samtykke fra utleier.

*
Dersom samtykke gis, kan ikke leier kreve godtgjørelse for den fordel utleier antas å ha av tiltakene. Det påligger leier å vedlikeholde innretninger som denne etter samtykke har anbragt.

Boligen må kun brukes til beboelse.

§13 Endringer i leieforholdet

Dersom boligen blir ødelagt ved brann eller annen hendelig begivenhet, faller utleiers forpliktelser i henhold til denne avtale bort.

Dersom leier dør, har utleier og dødsboet rett til si opp leieavtalen med lovlig varsel.

§14 Kontaktperson


Utleiers kontaktperson i alle henvendelser omkring leieforholdet er:

	


§15 Fravikelsesklausul - mislighold av leieavtalen

Leier vedtar at boligen kan kreves tvangsfraveket uten  søksmål og dom:

- når leietiden er utløpt, jfr Tvangsfullbyrdelsesloven §13-2, 3. ledd bokstav b.

- dersom leien ikke blir betalt innen 14 dager etter at skriftlig påkrav har funnet sted, jfr Tvangsfullbyrdelsesloven §13-2, 3. ledd bokstav a.

- dersom leier ikke flytter ut ved lovlig oppsigelse, eller ved utleiers hevning av husleieavtalen på grunn av leietagers vesentlige mislighold, jfr Tvangsfullbyrdelsesloven § 13-2, 2. ledd bokstavene c, d og e.

§16 Utflytting

Ved leieforholdets opphør skal boligen leveres tilbake til utleier, grundig rengjort og i håndverksmessig forsvarlig vedlikeholdt stand.

Leier må ikke fjerne fast inventar, ledninger og lignende som leier har satt opp, med mindre boligen settes i den stand den var ved overtakelsen. Utleier har rett til slikt inventar uten vederlag. Leier plikter å levere tilbake alle nøkler som har hører til boligen og eiendommen forøvrig.

Utleier kan på leiers bekostning utbedre mangler som ikke er utbedret av leier. Utleier må innen 14 dager etter leieforholdets opphør påberope seg manglene. Fristen gjelder ikke ved svikaktig opptreden fra leiers side.

§17 Verneting

Partene vedtar eiendommens rettskrets som verneting i alle tvister omkring leieforholdet.

§18 Forholdet til Husleieloven

Boligen er offentlig tjenestebolig etter Husleielovens § 11-3 , og gir således leieeren færre rettigheter enn andre leieforhold etter loven.

Husleieloven er også fraveket på de punkter som er merket med *

Leier plikter å gjøre seg kjent med eventuelle husordensregler. 

Forøvrig gjelder Husleieloven.

§19 Særskilte bestemmelser/opplysninger
Besiktigelsesprotokoll:

	Ved besiktigelse ble følgende mangler/feil registrert:
	Rettet dato:
	Sign:

	
	
	

	
	
	

	
	
	

	
	
	

	
	
	

	
	
	

	
	
	

	
	
	

	
	
	

	
	
	



**************

Utleier og leier har hvert sitt eksemplar av denne husleiekontrakt.

Sted og dato: 







	Utleier
	
	Leier

	
	
	

	
	
	


Vedlegg:

Inventarliste for møblert bolig.

